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UZEMNI PLAN VESTEC |

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla v Uzemnim planu vymezena projektantem v souladu s aktualni
mapou katastru nemovitosti k datu 24. 1. 2025. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické
Casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho &lenéni uzemi).

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu sméfuji kvyvazenému socialnimu a
hospodafskému rozvoji obce. Uzemni plan ma za cil predevsim vytvofit dostatedné flexibilni
prostorovy ramec pro realizaci zadoucich zaméra a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni pramét do
Uzemi pfi disledném respektovani tzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spole€enskych hodnot a
s ohledem na uchovani pfiznivého zivotniho prostifedi v feSeném uzemi. V dil€ich tematickych
oblastech jde pfedev$im o nasledujici Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce:

e vytvaret pfedpoklady pro trvale unosny a plnohodnotny rozvoj obce adekvatni k jejich socialné-
ekonomické zakladné, hierarchii v systému osidleni (v¢. populaéni stabilizace);

e maximalné respektovat historicky zaloZzeny pldorys obce a jejich casti, pfirozené funkéné-
prostorové usporadani a identitu dilich sidelnich lokalit;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, kulturné-historické a civilizacni hodnoty (kulturni a
archeologické pamatky, pamatky mistniho vyznamu, stavebni dominanty apod.), chranit
Lurbanisticky hodnotné celky*, v pfipadé Vestce se zachovalou venkovskou zastavbou;

e umoznit kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim ploch pro rozvoj obytné vystavby a
souvisejicich funkci, pro uchovani pestré ekonomické zakladny a s ni spjatych pracovnich
prilezitosti atd.;

e neumoznit zakladani novych ploch zastavby ve volné krajiné (v historicky neurbanizovanych
lokalitach);

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj dopravni infrastruktury mistniho vyznamu;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, ob&anského vybaveni zejména
vefejného charakteru, vefejnych prostranstvi a ploch zelené - to vSe ve snaze o zlepSovani
Zivotnich podminek a kvality Zivotniho prostfedi v obci;

e zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limitd vyuziti Gzemi
(napf. maximalni mozné omezeni stfetd klidovych a rusivych funkci);

e piedchazet vzniku brownfields funkéni stabilizaci ploch vyroby a skladovani, vhodnym
posilovanim jejich polyfunk&nosti a pfiméfenym navrhem ploch novych - prioritné v navaznosti na
stavajici obdobnou funkci s vylou€¢enim nepfiznivych vliva na plochy bydleni;

e chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédélsky pudni fond a plochy lesa; vytvaret podminky pro
uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalitiovani extravilanové slozky uzemi;
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 posilovat ekostabilizaéni funkci FeSeného tUzemi (v&. vymezeni USES a interakénich prvka);

e vsouladu s ochranou prislusnych hodnot zlepSit rekreacni vyuZitelnost pfirodniho zazemi obce,
podporovat prostupnost krajiny, umoznit kvalitné&jsi cyklistické a pési propojeni s okolim;

e umoznit dostateCnou protipovodihovou a protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvkl) s krajinnym a urbannim ramcem, nivy vodote¢i chranit pfed
zastavbou;

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v ramci regionu;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, {j.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky jejich provozu pak
nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a
rozhodnutimi pFislusnych organt je Uzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zarover limitem - nemovité kulturni pamatky,
uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo narodni kulturni pamatky Babi¢€ino udoli) ochranu
nasledujicich hodnot:

o dochovand urbanisticka struktura obce jako celku i jednotlivych sidelnich &asti, reprezentovana
zejména yurbanisticky hodnotnymi celky” (historické jadro Vestce a Nouzina, viz Hlavni vykres) s
nutnosti respektovat historicky zaloZeny plGdorysny typ, stavajici stfes$ni krajinu, urbanizaéni osy
v€. souvisejicich vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch vefejné zelené, respektovat
nemovitou kulturni pamatku a pamatky mistniho vyznamu (s cilem zvySeného dohledu pred
necitelnymi pfestavbami a pfistavbami stavajicich objektl a uchranit cenné pohledy a prahledy v
ramci urbanizovaného prostoru, ale i dalkovych pohled(). V ramci urbanisticky hodnotnych celkd,
vymezenych v Hlavnim vykrese, nebude zahustovana zastavba novostavbami rodinnych domd;

Dale v ramci urbanistického hodnotného celku ve Vestci je pfi pfestavbach zastavby stavajici
z4sadni ochrana charakteristického typu venkovské zéstavby (jako hodnoty zdsadné se podilejici
na obrazu sidla);

« pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceske republiky, ale tvofi nedilnou soucast zdejSiho hmotného kulturné-historického dédictvi. Tyto
pamatky jsou vyznaceny v grafické ¢asti UP. Jedna se napf. o:

Marianska kaplicka pod Vétrnikem s krizovou cestou;

Hodnotné objekty venkovské architektury (napf. venkovské usedlosti, roubené domy a
chalupy):

o Vv Hostince: ép. 1, 10, 11 (byvala hasi¢ska zbrojnice);

o ve Vestci: ¢p. 2,4, 5, 11, 18, 28 (Nouzin);

o na Vétrniku: ép. 5, 7;
KFizZ ukrizovani JeZise Krista na kamenném podstavci pfi viezdu do Hostinky;
Kamenny kfiz ukriZzovani JeZise Krista na kamenném podstavci na navsi ve Vestci;
Pomnik padlym v 1. svétoveé valce, deska na budové obecniho Ufadu ve Vestci;

e verejna prostranstvi;

« ochrana feSeného Uzemi jako Uzemi s archeologickymi nélezy;
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Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

e prvky systému ekologické stability lokalniho charakteru (lokalni biocentra, lokalni biokoridory) a
dalezité interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy PFirodni vSeobecné - NU, SmiSené krajinné
v8eobecné - MU,

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelen na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen v krajiné a zastavéném Gzemi);

e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny (z nejvySe poloZzenych
partii);

e urbanisticka a krajinafska funkce vodnich tokl a vodnich ploch (hydrologicka, biologicka a
ekostabiliza¢ni funkce);

e krajinaiska funkce lesniho komplexu;

e lesy hospodarskeé;

Hodnoty prirodné-civilizaéni a civilizaéni
Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit' v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

e obcanské vybaveni vefejného charakteru;
e vybavenost technickou infrastrukturou;
e obsluZznost hromadnou autobusovou dopravou v&. autobusovych zastavek;

e znacené cyklistické a turistické trasy;
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2.3 CLENENIi UZEMi OBCE PODLE PREVAZUJiICIHO CHARAKTERU

Celé feSené uzemi obce je podle pfevazujiciho charakteru ¢lenéno na nasledujici lokality (viz

Schéma ¢lenéni uzemi podle pfevazujiciho charakteru).

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je €lenéno na nasledujici lokality podle charakteru:

A.

Historicka venkovska zastavba Vestce - vyznacujici se pfevazujici nizkopodlazni zastavbou
(1 NP + podkrovi) pfevazné drobného méfitka s vyznamnym podilem zachovanych staveb
lidové architektury. Je nutné dbat na zachovani venkovského charakteru zastavby,
urbanistické struktury, zachovani optimalniho méfitka zastavby a stavajici stfedni krajiny;

Historicka zastavba Nouzina - vyznadujici se pfevaZzujici nizkopodlazni zastavbou (1 NP +
podkrovi, vyjime€né& 2 NP) pfevazné drobného méfitka. Zastavba se vyznaluje pravidelnosti
(Stitovou zastavbou) ke stavajici komunikaci. Je nutné dbat na zachovani urbanistické
struktury a optimalniho mé¥itka zastavby;

Nizkopodlazni obytna zastavba - vyznacujici se prevazujici nizkopodlazni zastavbou (1 NP +
podkrovi, vyjime¢né 2 NP) pfevazné drobného méritka. Vyraznéjsi hmotu &i vySku mohou mit
bytové domy, stavby technického a ob&anského vybaveni (jedna se o stavby specifického
charakteru, ¢i stavby, které jsou dominantni i z hlediska jejich Gcelu ¢i funkce). Zastavba v
sidle Vétrnik je nepravidelna a cestni sit je taktéZz nepravidelna. Zastavba ve Vestici je
pfevazné novodobého charakteru, vyznaCuje se pravidelnosti a uspofadanim podél nové
zalozené komunikaéni sité. Zastavba v Hostince ma rozvolnény charakter. Je nutné dbat na
zachovani a rozvoj vySe uvedeného charakteru zastavby a zachovani optimalniho méfitka
zastavby;

Verfejné prostranstvi - z urbanistického hlediska vyznamna plocha vefejného prostranstvi s
moznosti vyuziti pro sport a rekreaci obyvatel a plynule pfechazi do krajiny s funkci sportovné-
rekreacni. Lokalitu je mozné vyuzit i pro sportovni, kulturni a spoleCenské aktivity a v omezené
mife lze v lokalité umistit stavby vefejného charakteru. Je nutna ochrana pfed nezadouci
zastavbou;

Arealova kompaktni zastavba - monofunkéni aredly vyroby s ploSné a prostorové rozsahlymi
objekty, plocha areali je vyznamné =zastavéna ¢&i zpevnéna. Nutna jsou opatfeni pro
zapojovani areall do okolniho prostredi;

Nezastavéné Uzemi je Elenéno na nasledujici lokality podle charakteru:

F.

Krajina se zastoupenim krajinaiskych a pfirodnich hodnot - krajina s vyznamnym
zastoupenim niv vodnich tokd a na né navazujicimi plochami luk, lesi a krajinné zelené s
vymezenymi lokalnimi prvky USES a krajina v ochranném pasmu narodni pfirodni pamatky
Babi¢¢ino udoli. Nutna je dasledna ochrana pfirodnich hodnot Uzemi v&etné odpovidajiciho
zpusobu vyuziti a doplnéni krajinné zelené;

Krajina s funkci sportovné-rekreacni - krajina navazujici na vefejné prostranstvi ve Vestci
mezi Nouzinem a Vestcem s moznosti vyuZziti pro nepobytovou rekreaci obyvatel obce -
vhodné doplinéni krajinné zelené, stezek pro pési a cyklisty, mobiliafe (odpocinkova mista)
apod;

Krajina intenzivné zemédélsky obhospodarovana - zemédélsky obhospodarfovana krajina

(orna, ovocné sady) s drobnymi plochami krajinné zelené - nutné posilovani ekostabilizagnich
prvku v krajiné (déleni rozsahlej$ich blokd orné pudy, doplfiovani krajinné zelené apod.);
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Navrh uzemniho planu zohledfuje pfirozeny historicky vyvoj obce, usmérfiovany pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci, ve vztahu k aktualnim podminkdm a potfebam rozvoje obce.
Urbanisticka koncepce respektuje prostorové (terénni) podminky, vazby na okolni sidla a nutnost
pfirozeného propojeni s volnou krajinou. Urbanisticka koncepce obce Vestec se bude Fidit
nasledujicimi principy:

e respektovat historicky zaloZenou urbanistickou strukturu feSeného uzemi,

- Vestec - bude rozvijen jako kompaktni celek. Historické centrum sidla tvofi mala naves
v zapadni Casti se zvoni¢kou, hasiCskou zbrojnici a vefejnou zeleni a na ni navazuje v nivé
bezejmenného vodniho toku podélné fazena zastavba a severné naopak Stitova zastavba
s uzkymi a protdhlymi pozemky smérem do volné krajiny, které svym umist&nim jsou bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Toto tzemi je v UP ozna&eno jako .urbanisticky hodnotny
celek”, v ramci kterého nebude zahu$tovana zastavba novostavbami rodinnych doml a ve
kterém je zasadni ochrana charakteristického typu venkovské zastavby (jako hodnoty
zasadné se podilejici na obrazu sidla). Za novodobéj$i centrum Ize oznacit Uzemi u objektu
obecniho Ufadu s hfi§tém. Duraz je kladen na ochranu stabilizovanych vefejnych funkci (ploch
ob&anského vybaveni vefejného charakteru a vefejnych prostranstvi).

Rozvoj bydleni bude sméfovan do zastavitelnych ploch zejména ve vychodni a severni ¢asti,
kde je nutné adekvatné s rozvojem bydleni zajistit dostateCné kapacitni komunikaci a jeji
provazani se stavajicim dopravnim systémem. Dale pro rozvoj bydleni Ize vyuzit proluk
stabilizovaného Uzemi. Vyrobni aktivity jsou stabilizovany a déle rozvijeny s moznosti
polyfunkéniho vyuziti.

- Nouzin - zastavba je stabilizovana. Jedna se o malé sidlo s pfevaZzujici Fadovou (Stitovou)
zastavbou podél komunikace. Zastavba nebude zahuStovana stavbami hlavnimi
(novostavbami RD). P¥i pFestavbach zastavby stavajici bude zachovana historicka
urbanisticka stopa a vyskové a prostorové uspofadani zastavby, smérem k plochdm PUPFL
budou zachovany vyznamné plochy zahrad jako pfechodovy prvek do volné krajiny.

- Vétrnik - hromadna ves bez centralniho prostoru. Pfi realizaci nové zastavby a pfestavbach
zastavby stavajici budou respektovany prostorové parametry stavajici zastavby a bude
respektovana stfedni krajina. Novou zastavbu je mozno doplfiovat i v prolukach zastavéného
uzemi vyhradné na zaloZenou komunikacni sit.

- Hostinka - jedna se o sidlo tvofené nékolika plvodnimi statky s rozlehlymi zahradami nad
hlubokym udolim Vétrnického potoka. P¥i realizaci nové zastavby a pfestavbach zastavby
stavajici bude respektovan rozvolnény charakter zastavby a bude respektovana stfedni
krajina. Novou zastavbu je mozno doplfovat v prolukdch zastavéného uzemi vyhradné na
zaloZzenou komunikaéni sit.

e rozvoj individualni obytné zastavby je umoznén zejména ve vlastnim Vestci prostfednictvim
zastavitelnych ploch ve vazbé& na stavajici monofunkéni plochy bydleni v okrajovych €astech a
prolukach;

e umoznit optimalni rozvoj obytné zéstavby v dalSich mistnich ¢astech obce, pfitom klast vyznamny
ddraz na zachovani charakteristickych znakl venkovského urbanismu;

e nevytvéaiet nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;
e neumoznit rozvoj funkce bydleni tam, kdy mohla byt ovlivnéna negativnimi vlivy z provozu na
navazujicich plochach;

e vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje: novostavby a pfestavby
realizované v zastavéném uzemi a navrzenych zastavitelnych plochach budou svym méfitkem a
prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu, dulezité pohledové osy v Uzemi a
dal§i podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3 a
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podminky prostorového usporadani v kap. 6 UP), pomoci stanovené regulace chranit usporadani
zastavby a v Casti feSeného Uzemi (v rdmci tzv. vyznamného urbanistického celku ve Vestci)
charakteristické znaky venkovské architektury;

e Uzemni plan pfedchazi nadmérnému zahustovani zastavby stanovenim minimailni velikosti pro
umisténi rodinného domu, které lze v ramci zastavitelnych ploch realizovat. UP dale stanovuje
minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD, intenzity zastavby a vySkovou hladinu;

e zastavba v okrajovych partiich bude feSena s ohledem na pfirozeny pfechod do volné krajiny.
Nékteré okrajové polohy jsou z divodu postupného pfechodu do volné krajiny zafazeny do funkce
Zeleri zahradni a sadova - ZZ. V ramci ploch ZZ neni pfipustné umistovat RD;

e podporovat rozvoj volno&asovych aktivit, napt. sportu a rekreace. Uzemnim planem je v plochach
bydleni umoznéna rekreace. V krajiné je rozvoj nepobytové rekreace umoznén v plose MU.r.
Respektovat cestni sit' v krajing, podporovat prostupnost krajiny a pfirozené propojeni
zastavéného uzemi s pfirodnim zazemim, umoznit rozvoj turistiko-rekreaCnich aktivit v krajiné za
souCasné ochrany jejich hodnot (napf. doplnéni infrastruktury souvisejici s turistikou a
cykloturistikou);

e respektovat ob&anské vybaveni stabilizaci stavajicich ploch (OV). Uzemnim planem je umoznén
rozvoj obCanského vybaveni vefejného charakteru v ramci stabilizovanych ploch, ale i umoznénim
umisténi v ramci ploch bydleni (BV) popf. jako podminéné pfipustné vyuziti v plochach dalSich
druhd. Ddraz je nutno klast na ochranu a rozvoj zejména verejnych funkci (ploch ob&anského
vybaveni verejného charakteru, vefejnych prostranstvi, ploch vefejné zelené a vzrostlé zelené).
Vefejnou zeleh je nutné realizovat ve vazbé na stavajici plochy pro potfeby stavajicich obyvatel i
pro rozvojové plochy v jihozapadni &asti Vestce, kde pfirozené prechazi do volné krajiny v nivé
vodniho toku;

e stabilizovat plochy vyrobnich a skladovacich aktivit a umoznit polyfunkéni vyuZziti stavajicich
arealy;

e umoznit zkvalitnéni stavajiciho dopravniho systému (zlepSeni Sifkovych parametrd), v ramci
novych lokalit zastavby vytvafet podminky pro realizaci dostateCné kapacitnich mistnich
komunikaci;

e chranit pfilehlé partie k vodnim tokum v f.U. pfed nevhodnou zastavbou a naruSenim odtokovych
pomeérq, predstavujici pfirodné a vodohospodarsky cenné tuzemi a prvky lokalniho USES;

e umoznit doplnéni a zkvalitnéni jednotlivych segmentu technické infrastruktury;

V ramci stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou
vytvofeny predpoklady pro pfevazné polyfunkéni vyuzivani uzemi, pfiemz stanovena urbanisticka
koncepce predchazi vzniku vzajemnych funkénich stfetd. V obci je umoznén populaéni a celkovy
socialné - ekonomicky rozvoj pfi zohlednéni dlouhodobého demografického vyvoje, redlnych kapacit a
pFirozenych rozvojovych limitd obce. Je umoznéno dopinéni a zkvalitnéni technické infrastruktury. UP
respektuje a chrani stavajici vefejnou zelen, pfirodni podminky vE. souvisejicich hodnot a limitu.

UP stanovuje koncepci fe$eni krajiny, ktera je obsazena v kap. 5.1.

3.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zptusobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP.
Podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi roz&lenéno na funk&éné sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé pfevladajiciho a pro konkrétni uzemi nejvhodnéjsiho vyuZiti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésfiovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.
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Bydleni venkovské - BV - jsou vymezeny jako stabilizované a navrhové pro bydleni v rodinnych
domech. V plochach mlze byt integrovano i obanské vybaveni lokalniho vyznamu, drobna a
femeslna vyroba a neruSici vyroba a sluzby. Zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na
plochy stabilizované, vyraznéjsi rozvoj se predpoklada ve vlastnim Vestci;

Bydleni hromadné - BH - stabilizované plochy bydleni BH jsou vymezené z duvodu odliSeni
charakteru hromadného bydleni od ploch bydleni v rodinnych domech. UP plosny rozvoj této
funkce nenavrhuje;

Obcanskeé vybaveni verejné - OV - jsou vymezeny jako stabilizované (obecni ufad, kaple).
Doplnéni této funkce je umozné&no v ramci podminek vyuziti zejména ploch bydleni. UP ploSny
rozvoj této funkce neumozivuije;

Vyroba zemédélskd a lesnicka - VZ - stabilizované arealy zemédélské vyroby. UP plo$ny rozvoj
této funkce neumoziiuje;

Doprava silniéni - DS - liniové stavby dopravni infrastruktury, parkovaci plochy a dalsi plochy a
stavby dopravni infrastruktury s dopravou souvisejici. Koncepce FeSeni dopravy obsahuje
navrhové plochy pro doplnéni komunikaci pro nemotorovou dopravu;

3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném Uzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Kéd druhu
[Oznacenil ploc’hy' o . e q e ’Katas'tralll’ni
lokality s roﬂzdllnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi/ ¢ast
zpusobem obce
vyuziti
Bydleni venkovské - BV
Rozvojova plocha BV navrzené v navaznosti na stabilizované plochy
bydleni;
- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci pfiléhajicich
k lokalité ze severni a zapadni strany;
- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé Vestec
Z.b1 BV rozlohu 900 m?; /
- vyskova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi +|  Vestec
podkrovi; vychodni ¢ast
- minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD - 0,60;
- podminkou realizace zastavby je vybudovani kanalizace a
vodovodu vzdy min. pro nékolik RD, resp. ucelenou &ast nové
zastavby;
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Kéd druhu
loznageni plochy Katastralni
znacenil| P o o pre . — . c ) %z
lokality s roﬂzdﬂnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi/ ¢ast
zpusobem obce
vyuziti
Rozvojova plocha BV navrzené v navaznosti na stabilizované plochy
bydleni;
- dopravni napojeni ze stavajici komunikace pfiléhajici k lokalité z
jizni strany, podminkou realizace zastavby vploSe je
vybudovani pfijezdové komunikace v parametrech dle platné
legislativy a zarovern umozniujici pfijezd vSech slozek I1ZS;
- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné Vestec
rozlohu 900 m?; /
Z.b2 BV - vy8kova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + Vestec
podkrovi; severni ¢ast
- v ploSe bude realizovana jednofada zastavba;
- minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD - 0,60;
- respektovat vodovod v¢. jeho ochranného pasma (pfip. vodovod
vhodné prelozit);
- podminkou realizace zastavby je vybudovani kanalizace a
vodovodu vzdy min. pro nékolik RD, resp. ucelenou &ast nové
zastavby;
Rozvojova plocha BV navrzené v navaznosti na stabilizované plochy
bydleni;
- dopravni napojeni ze stavajici komunikace pfiléhajici k lokalité
ze zapadni strany, kterou je nutné Sifkové upravit pro zajisténi Vestec
potfebnych parametrd dle platné legislativy; /
Z.b3 BV - pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné Vestec
rozlohu 900 m?; severni ¢ast
- vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi;
- minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD - 0,60;
- umoznit realizovat navrhovanou prelozku vodovodu;
Rozvojova plocha BV navrzené v navaznosti na stabilizované plochy
bydleni;
- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci pfiléhajici Vestec
k lokalité; /
Z.b4 BV - v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné dva hlavni Vestec
objekty; jihovychodni
- vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + gast
podkrovi;
- minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD - 0,60;
- respektovat vodovod v€. jeho ochranného pasma;
Rozvojova plocha BV navrzené v navaznosti na stabilizované plochy
bydleni;
- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci pfiléhajici Vestec
k lokalite; /
Z.bs BV - v zastavitelné plose je mozno umistit maximaing dva hlavni |  Vestec
objekty; jlho%gpadnl
- vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + Cast
podkrovi;
- minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD - 0,60;
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Kéd druhu
loznagenil plochy Katastralni
lokality s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi/ ¢ast
zpusobem obce
vyuziti
Rozvojova plocha BV navrzené v navaznosti na stabilizované plochy
bydleni;
- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci pfiléhajici
k lokalité, podminkou realizace zastavby v ploSe je vybudovani
pfijezdové komunikace v parametrech dle platné legislativy a Vestec
Z.b6 BV zarover umoznujici pFijezd vSech slozek IZS; /
- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné Hostinka
rozlohu 1000 m?;
- vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi;
- minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD - 0,60;
- respektovat pasmo 50 m od okraje lesa;
Rozvojova plocha BV navrzené v navaznosti na stabilizované plochy
bydleni;
- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci pfiléhajici
k lokalits; Vestec
Z.b7 BV - pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné v/ .
rozlohu 1000 mZ; Vétrnik
- vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi;
- minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD - 0,60;
Vyroba drobna a sluzby - VD
Vestec
/
Zv1 VD Plocha navrzena pro rozSifeni stavajiciho arealu; Vestec
severozapadni
Cast
Zelen parkova a parkové upravena - ZP
Navrzena plocha vefejné zelené je situovana ve vazbé& na stavajici
vefejnou zelen a hasi¢skou zbrojnici pro potifeby obce;
- vramci této plochy je mozné umistovat plochy pro sportovni
aktivity (pofadani hasi¢skych zavodu, venkovni hfisté apod.) v¢.
zézemi pro pofradani kulturnich, spoleCenskych a sportovnich Vestec
aktivit; /
Z.z1 zP - minimalni podil zelené - 0,80; Vestec
- podminkou vyuziti je zabezpeceni volné pruchodnosti plochy | zapadni ¢ast
pro péSi a cyklisty (navrh komunikace pro pési a cyklisty) ze
zastavéného uUzemi Vestce zapadnim smérem do Nouzina,
resp. je pripustné pouze pfipadné dil¢i oploceni mensich ploch
uvnitf plochy Z.z1;
- v maximalni mozné mife respektovat stavajici vzrostlou zelen;
Zelen zahradni a sadova - ZZ
Vestec
2.22 2z Plocha navrzena pro realizaci obytnych zahrad v€. oplocenti; /
Hostinka
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Koéd druhu
e plochy Katastralni
[Oznacenil P a - e . o . ) =
lokality s roﬂzdﬂnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi/ ¢ast
zpusobem obce
vyuziti
Doprava silni¢éni - DS
Vestec
Z.d1 DS Plocha pro umisténi komunikace pro pési a cyklisty v krajinég; /
vychodni ¢ast
Vestec
Z.d2 DS Plocha pro obnovu komunikace v krajiné mezi Vestcem a Nouzinem; . / .
zapadné od
Vestce

PFi vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi
zménach staveb a zménach vyuziti pozemkl a dalSich zpusobech vyuziti zastavitelnych ploch je
nutno zaroven vychazet z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou
uvedeny v kap. 6 této dokumentace a zlimitd vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutno
uplatfiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpis(, rozhodnuti spravnich organu
a vlastnosti uzemi.

3.4 VYMEZENi SYSTEMU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Systém vefejnych prostranstvi je tvofen zejména prostorové a urbanisticky vyznamnymi
plochami zelen& v UP zafazenymi do funkce Zeleri parkové a parkové upravené - ZP. Za soudast
systému vefejnych prostranstvi je pak nutné povazovat dal$i plochy, které jsou v UP zafazeny do
jinych funk&nich ploch (napf. DS, OV). Zejména v navrhové plose Z.z1 se jedna o prostorové
vyznamnou plochu charakteru verejné zelené s bfehovymi partiemi vodniho toku.

Veskeré stavajici plochy je nutné ve struktufe zastavby hajit a zlepSovat jejich kvalitu. Nové
vefejné prostranstvi bude realizovano v rdmci zastavitelné plochy Z.z1 (ZP) pro nové obytné celky.

3.5 VYMEZENI SYSTEMU SiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funk&nich plochach, jednak
zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zejména vefejné pristupné plochy
zelené a plochy zelené sidelni pronikajici ze zastavéného Uzemi do volné krajiny jsou soudasti zelené
infrastruktury a je nutné je ve vefejném zajmu chranit pfed nezadoucimi zplisoby vyuzivani, véetné
zastavovani.

UP vymezuje nasleduijici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti sidelni zelené:

e Zelen parkova a parkové upravena - ZP - jsou to z urbanistického hlediska nejcennéjsi prvky
sidelni zelené, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana v ramci navrzené plochy
Z.z1;

e Zelen zahradni a sadova - ZZ - tento typ sidelni zelen& (nejCastéji soukromé zahrady, popfF.
sady) se vyskytuje €asto v ramci jinych funkénich ploch (napf. BV). Samostatné funk&ni plochy
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ZZ jsou v UP vymezeny zejména v okrajovych polohach zastavby s cilem ochranit vizualné
cenné partie a charakter pozvolného pfechodu do volné krajiny a v navaznosti na plochy PUPFL.
V i.0. jsou vymezeny plochy ZZ v zastavéném Uzemi. Rozvoj je umoznén v ramci zastavitelné
plochy Z.z2 pro zajisténi postupného pfechodu do volné krajiny;

e Zelen sidelni ostatni - ZS - predstavuji plochy zelené v zastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé
blizkém stavu, napf. porosty ve svazitych polohach, doprovodnou zelefi vodoteCi nebo jako
soucast plosného interak¢niho prvku, apod.;

Soucasti systému sidelni zelené jsou vétSinou mensi plochy zelené vefejné i soukromé, které
jsou zahrnuty do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych celku, zelef vefejnych prostranstvi
apod.) a dale zelen solitérni a liniova (aleje, stromofadi podél silnic, doprovodna a bfehova zelen - {;.
stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a urbanizovanych segmentd krajiny
podél cest a vodnich toku) apod.;

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného Uzemi, & na né navazujici, vyuzivané napf. k denni rekreaci obyvatel. Ty jsou zafazeny
ve funkcich nezastavéného uzemi (zejména MU, LU).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:
e budou respektovany stavajici plochy zelené,;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pristupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izola¢ni; plochy zelené budou rozvijeny v ramci prvkii USES a interakénich prvk
v krajing;

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA vé. vymezeni ploch a koridort pro dopravni
infrastrukturu

Uzemnim planem je navrhovano:

e doplnéni, pfipadné roz8ifeni sit€ mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitdch (vedeni mistnich
komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené parcelace
a bude pfedmétem navazujicich dokumentaci);

e realizace zastavby v zastavitelnych plochach je podminéna realizaci pfijezdovych komunikaci
v parametrech dle platné legislativy a zarover umoziujici pfijezd vSech slozek IZS;

e budou zlepSovany smeérové a vySkové parametry silnic a komunikaci, parametry napojeni
kfizovatek a povrchy komunikaci. Obecné je zadouci zlepSeni kvality mistnich &i ucelovych
komunikaci (popf. jejich Usekld) a odstranéni dilCich dopravnich zavad (napf. zajisténi
rozhledovych pomérd kfizovatek). Zadouci je i realizace dal$ich dilgich opatfeni vedoucich ke
zklidnéni dopravy a zohlednéni pozadavk( na pfistup vozidel osob zdravotné postiZzenych, vozidel
IZS a komunalnich sluzeb;

e komunikace pro péSi a cyklisty s ozna¢enim Z.d1. Komunikace umistovana v ramci uvedené
zastavitelné plochy je vymezena jako vefejné prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s
oznacenim VD.1;

e obnova komunikace v krajiné s oznaCenim Z.d2. Komunikace umistovana v ramci uvedené
zastavitelné plochy je vymezena jako vefejné prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s
oznacéenim VD.2;
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komunikace pro pési a cyklisty Vestec-Vestec, Nouzin, komunikace pro pé&Si a cyklisty je
vymezena schematicky, jako vefejné prospé&Sna stavba (VPS) s mozZnosti vyvlastnéni s
oznaenim VD.3;

dostate¢né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cili dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni
obcCanského vybaveni;

realizace chodnik( dle potfeb obyvatel (napf. z Vestce k autobusové zastavce na silnici 11/304);

budou respektovany stavajici a navrzené plochy Dopravy silnicni - DS;

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA vé. vymezeni ploch a koridorii pro technickou

infrastrukturu

4.2.1 Zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou bude zachovana. Obec je zasobovana pitnou

vodou vefejnym vodovodem, ktery je soudasti skupinového vodovodu Hofi¢ky. Uzemnim planem je
navrhovano:

vyuziti stavajicich zdrojl pitné vody a stavajici vodovodni sité;

planovana zastavba v ramci rozvojovych ploch bude napojena na stavajici vodovodni sit, tj. bude
napojena na stavajici vodovodni fady, pfipadné budou prodlouzeny v souladu s planovanou
vystavbou. Pro rozvojové plochy budou nové vodovodni fady vedeny priorithé po vefejnych
komunikacich a v maximalni mozné mife zaokruhovany;

vyuziti zastavitelnych ploch Z.b1, Z.b2 je podminé&no vybudovanim vodovodu pro danou
zastavitelnou plochu ¢&i ucelenou ¢ast;

severné od Vestce je planovano preloZzeni vodovodniho fadu smérem do obce a v zastavéném
Uzemi napojeni na stavajici vodovod;

pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajistén dostatecny zdroj pozarni vody
dle platné legislativy;

nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v pfipadé vyfazeni vodovodu bude zajisténa
dodavka pitné vody z vodovodu s kapacitné dostate€nymi zdroji nebo bude distribuovana
cisternami nebo bude pouzita voda balena;

4.2.2 Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Stavajici koncepce odkanalizovani bude zachovana. Uzemnim planem je navrhovano:

odvedeni a likvidace odpadnich vod bude feSena individualnim zplsobem v souladu s platnou
legislativou;

vyuziti zastavitelnych ploch Z.b1, Z.b2 je podminéno vybudovanim kanalizace pro danou
zastavitelnou plochu ¢&i ucelenou ¢ast do kanalizace nebo pfimo do vodniho toku;

srazkové vody budou znesSkodfiovany v souladu s platnou legislativou;

16

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.




Uzemni plén Vestec

4.2.3 Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu, uzemnim planem je
navrhovano:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim primérnim vedenim o napéti 35 kV ze
stavajicich trafostanic. Stavajici rozvodna sit bude podle mozZnosti a pozadavkl na vykon
posilena;

e stavajici vrchni rozvodna sit ve vSech ¢astech feSeného Uzemi bude podle moznosti a pozadavku
na vykon postupné kabelizovana;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

Obnovitelné zdroje energie

Uzemnim planem je umoznéno realizovat fotovoltaické elektrarny na stfechach budov v celém
feSeném uzemi. Plodné fotovoltaické elektrarny je mozné umistit v rémci ploch VZ a AU (za podminek
uvedenych v kap. 6). Nepfipustné je umisténi FVE v nezastavéném uzemi na plochach PUPFL, na
padéch nejvyssi kvality (1. a Il. tFidy ochrany), na plochéach prvk( USES a v ochranném pasmu narodni
kulturni paméatky Babi¢€ino udoli.

Zasobovani plynem a teplem

Uzemnim planem neni navrhovdna zména koncepce zasobovani plynem a koncepce
vytapéni. V feSeném uzemi se navrhuje:

o vytapéni bude feSeno individualné;

e preferovat environmentalné Setrné zplsoby vytapéni;

4.2.4 Elektronicka komunikace

Koncepce telekomunikacni a radiokomunikacni sité vychazi ze stavajiciho stavu., uzemnim
planem je navrhovano:

o telekomunikacni a radiokomunikacni sit bude rozSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami
obce;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.2.5 Snizovani nebezpeci v Uzemi, zlepsSovani stavu povrchovych a
podzemnich vod

UP umozfiuje realizovat protipovodiiova, protierozni opatfeni v ramci vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. ZvySeni retenéni schopnosti Uzemi jako ochrana pfed bleskovymi povodnémi
pfinese realizace navrhovaného zatravnéni vybranych ploch v feSeném uzemi. Dale zvySuje retencni
kapacitu Uzemi vymezenim ploch smiSenych (MU). V ramci zastavitelnych ploch jsou stanoveny
minimalni koeficienty zelené pro zajisténi pfimérenych odtokovych poméru.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 17



Uzemni plén Vestec

4.2.6 Nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady v fe$eném Uzemi vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim
planem je navrhovano:

e nebude zalozena zadna skladka;

e sbé&ma mista pro komunalni odpad (v&. tfidéného) je mozZno umistovat v ramci jednotlivych
funkénich ploch (zejména vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch) jako technickou
infrastrukturu pro obsluhu feSeného uzemi (dle kap. 6);

e umisténi sbérného mista, sbérného dvoru, do€asné shromazdovani objemného, nebezpeéného a
tfidéného komunalniho odpadu, sbéren druhotnych surovin apod., je za stanovenych podminek
funkéné umoznéno v ramci ploch s vyrobni funkci VZ;

4.3 ZELENA INFRASTRUKTURA

Soucasti vefejné infrastruktury je zelena infrastruktura. Zelenou infrastrukturu v feSeném Gzemi
vytvafi pfevazné spojity systém ploch nezastavéného Gzemi (napf. plochy LU, NU), vegetacnich prvkud
(napf. krajinna zelen, vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky), vodnich ploch a tokd, pfirodniho a
polopfirodniho charakteru s vystavénym prostfedim. Zelenou infrastrukturu ve vystavéném prostfedi
tvofi veSkeré plochy stavajici a navrzené zelené vefejné pfistupné (napf. ZP), vodni plochy a toky,
sidelni zelen. Zelena infrastruktura svym cilovym stavem umozfiuji a vyznamné podpofi plnéni Siroké
Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci. Soucasti zelené infrastruktury je také Uzemni systém
ekologické stability krajiny, ktery se v feSeném Uuzemi nachazi ve dvou urovnich.

4.4 OBCANSKE VYBAVENI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy ob¢anského vybaveni vefejného charakteru. Tyto
plochy je nutno ve struktufe obce hgjit a pfednostné vyuzivat pro verejné ucely. Jejich komeréni
vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti
obyvatel, sluzby souvisejici a doplfikové apod.).

e vefejné vybaveni je v obci zachovano a stabilizovano jako plochy Obcéanské vybaveni verejné -

OV (stavajici stavby a zafizeni pro napf. vefejnou spravu a udrzbu obce, ochranu obyvatel,
kulturu, vzdélavani);

e sport a volny €as je zahrnut v navrhové ploSe Zeleri parkova a parkové upravena - ZP;
Stavy a zarizeni ob&anského vybaveni vefejného charakteru mohou byt soucasti téz jinych

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména BV, ZP), pfiemz jejich umistovani bude v souladu
s podminkami vyuziti téchto funkci uvedenych v kap. 6.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Vetejna prostranstvi jsou v UP Vestec zahrnuta do ploch Zeleri parkova a parkové upravena -
ZP. Jedna se o plochy s prevahou vefejné zelen&. Samostatné jsou v UP takto vymezeny funkéné a
prostorové vyznamné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni, estetickou a
v pfipadé zelené i ozdravnou funkci.

Nové vefejné prostranstvi je UP konkrétné vymezeno jako zastavitelna plocha Z.z1 ve funkci
ZP ve vazbé na plochy stejné funkce.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Koncepce FeSeni krajiny umoziiuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny pFirodné-krajinaiské
hodnoty feSeného Uuzemi. Koncepce rozvoje krajiny stanovena Uzemnim planem umozni realizaci
novych a ochranu stavajicich prvk(l uzemniho systému ekologické stability. Zarover je umoznéno
rekreaéni vyuzivani krajiny a zaji$téni podminek jeji prostupnosti. UP respektuje hodnoty a limity
vyuziti uzemi s dlrazem na zachovani pfirodné hodnotnych &asti krajiny. Je maximalné zohlednéna
ochrana zemédélské pldy a pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa, umoznéna jsou protierozni a
protipovodriova opatieni.

UP Vestec je umoznéno vybudovat prvky planu spoleénych zafizeni.

Dalsi navrhovana opatieni

e obnova tradice solitérnich stromU v krajiné (zviditelnéni rozcesti, hranic pozemk( apod., vhodné
listnaté stromy a dlouhovéké dreviny) - pfi respektovani stavajicich vyznamnych strom(i a skupin
strom(l, které spoluvytvareji charakter krajiny;

e doplnéni liniové zelené (interakénich prvkd) podél ucelovych komunikaci (polnich cest) a vodotedi;

e doplnéni liniovych prvkld s charakterem ochranné a pohledové-izolaéni zelené podél vizualné
exponovanych hranic arealll zemédélské vyroby;

e Setrné hospodareni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach MU);

e respektovani niv vodoteci a pfistupu k vodotec€im;

e revitalizace vhodnych dil€ich Usekl vodnich tok( - zejména menSich tokd v zemédélské krajiné
(navrat k meandrovitému trasovani koryta, vytvoreni tiinék, obnova bfehovych porostu aj.);

5.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Nezastavéné Uzemi je rozdéleno sohledem na soulasny charakter a rdz krajiny na
nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

e Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU - jsou v feSeném Uzemi zastoupeny vodnimi
plochami a vodnimi toky (Vétrnicky a Valovicky potok) se samostatné vymezenymi pozemky KN.
Useky mensich vodnich tok(i bez samostatné parcely v KN jsou vyzna&eny liniové. Vodni toky a
plochy, jeZ jsou sougasti USES, je nutno vyuzivat v souladu s podminkami ochrany prvka USES.
Funkéné je v UP Vestec umoznéna i existence drobnych vodnich ploch v ramci vétsiny ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. DopInéni vodnich ploch je umoznéno v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti;

e Zemédélské vseobecné - AU - plochy s dominantné zemédeélskou funkci s pfevaZzujici formou
intenzivnéjSiho hospodafeni (ornd plda a intenzivni ovocné sady), s moznym zastoupenim
trvalych travnich porostl i nezemédeélskych pfirodnich prvkl (rozptylena a liniova zelef apod.).
Plochy AU resp. velké padni bloky je nutné rozélenit prvky zelené;

e Lesni vSeobecné - LU - v ifeSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodaiskymi, plochy LU jsou
vymezeny zejména na plochach PUPFL. Pfi Setrném hospodafeni na téchto plochach, jejich
vzajemnym propojovanim a navaznosti na krajinnou zelefi dochazi k celkovému posileni
ekologické stability krajiny a vytvafeni prevazné spojitého systému zelené infrastruktury. Casti
lesa v UP funk&né spadaiji diky vymezenym lokalnim prvkim USES (LBC) do ploch Pfirodnich
vSeobecnych - NU;
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e Pfirodni vSeobecné - NU - v nichZ je dominantnim poZadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou
v I.0. zastoupeny navrzenymi prvky USES. Jedna se o biocentra lokalniho vyznamu. V reZimu
ploch Pfirodnich vSeobecnych - NU budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle
pFislusnych SiFkovych parametril vyuZivany i liniové prvky USES - lokalni biokoridory v UP zatim
obsazené v ramci koridorG pro vymezeni prvki USES na jinych funkénich plochach formou
~prekryvné funkce® k funkci stavajici;

e Smisené krajinné vseobecné - MU - zemédélské plochy s extenzivnim zplisobem hospodareni a
vyznamnym podilem pfirodni slozky (krajinna zelen, pfechodové pasmo do lesnich porostl atd.),
umoznujici nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro zemédeélskou, popf. lesnickou innost v Uzemi
s nutnosti Setrného zpuUsobu obhospodafovani. PFfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospodaiskym vyuzivanim. V F.0. se tyto plochy vyskytuji pfedev8im v nivach vodnich
tokl a v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky Babi¢¢ino udoli;

e SmisSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova - MU.r - jsou predstavovany plochou
zmény v krajiné K.1 s moznosti polyfunkéniho vyuziti. Pfirodni ekosystémy s moznosti vyuziti pro
sportovné rekreacni aktivity v krajiné mezi Vestcem a Nouzinem;

5.3 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

UP Vestec samostatné navrhuje plochu zmény v krajiné:

e K.1 - SmiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova - MU.r pro moznost posileni
rekreaCniho vyuziti krajiny mezi dvéma sidly;

5.4 ZELENA INFRASTRUKTURA VC. UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Zelenou infrastrukturu v feSeném Uzemi vytvari pfevazné spojity systém ploch nezastavéného
Uzemi (napf. plochy LU, NU), vegetacnich prvk( (napf. krajinna zelefi, vyznamné krajinné prvky,
interakéni prvky), vodnich ploch a tok(, pfirodniho a polopfirodniho charakteru s vystavénym
prostfedim. Zelenou infrastrukturu ve vystavéném prostfedi tvori veSkeré plochy zelené vefejné
pFistupné (napf. ZP), vodni plochy a toky, sidelni zelef. Zelena infrastruktura svym cilovym stavem
umoznuji a vyznamné podpofi plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci. Souc€asti zelené
infrastruktury je také uzemni systém ekologické stability krajiny, ktery se v feSeném uzemi nachazi na
lokalni drovni (LBC, LBK).

Biocentra lokalniho vyznamu jsou v UP vymezena jako plochy PFirodni véeobecné - NU, pro
néjz jsou stanoveny odpovidajici podminky vyuziti. V pfipadé zahrnutych vodnich tok( a ploch a
stavajici cestni sité byla ttmto pozemkum ponechana funkce Vodni a vodohospodarské vSeobecné -
WU, resp. Doprava silnicni - DS.

Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdéjsi definitivni upfesnéni
té&chto liniovych prvka USES v ramci projektt USES s ohledem na podminky v terénu, vlastnické
vztahy apod. Biokoridory podél vodnich tokd tak mohou byt v dalSim stupni projektové dokumentace
vymezeny po obou stranach, nebo po jedné strané vodniho toku v souladu s vyuzivanim krajiny a
z dlvodu prachodu zastavbou. Koridory jsou vyznaéeny hranicemi s odpovidajici pfekryvnou funkci, tj.
respektuji funkéni vyuziti ploch stavajicich (tj. pfevazné plochy Vodni a vodohospodarské vieobecné -
WU, SmiSené krajinné vieobecné - MU, Zemédélské vseobecné - AU, Lesni vieobecné - LU). Po
svém definitivnim vymezeni budou plochy biokoridor( rovnéz vyuzivany v rezimu ploch Pfirodnich
vS§eobecnych - NU. Biokoridory jsou tedy v UP vyznadeny hranici, formou ,prekryvné funkce* k
funkcim stavajicim (viz vyse). VSechny prvky maji zajis$tény prostorové parametry. Udrzeni jejich
funkCnosti spocCiva pfedevsSim ve spravném zpusobu hospodareni (na PUPFL obnova pfirozené
dfevinné skladby dle stanovisté, na ZPF obnova kvétnatych luk v nivach vodotecCi, doplnéni bifehovych
porostu vodotec€i a rozptylené zelené, obnova malych vodnich nadrzi).
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Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky dopliiujici USES - napf. jako
liniové a plosné prvky podél komunikaci (polnich cest) a vodote&i. V UP jsou nové navrzeny dalsi
useky interakénich prvkd, a to nejen s ohledem na ekologickou stabilitu krajiny, ale téz protierozni
ochranu aj. - viz Hlavni vykres.

Prehled prvka USES zastoupenych v fe$eném Gzemi

Lokalni USES:

e lokalni biocentra
o LBC.LC VEOT;
o LBC.LC VEO0Z;

e |okalni biokoridory
o LBK.LK VE01-RC526;
o LBK.LKVE01-VEO02;
o LBK.LKVE02-CH;
o LBK.LK VE02-RC526;
o LBK.LKVE02-LHO03;

5.5 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje stavajici cestni sit propojujici krajinu, uréenou pro zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemkl. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu uzemi maji tyto
komunikace také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit
je nutno doplnit doprovodnymi porosty. Prostupnost krajiny je Zadouci dale zvysit zkvalitnénim pfip.
obnovou zaniklych cest. Parcely, které jsou zaneseny v katastru nemovitosti se zplsobem vyuziti
ostatni komunikace, jsou uvedeny v iuzemnim planu jako stav s funkci DS (Doprava silni¢ni).

Nové jsou v UP Vestec navrzeny komunikace pro p&si a cyklisty, které vyznamnou mérou
zlepsi prostupnost krajiny, propoji zastavéné Uuzemi s volnou krajinou (Z.d1, Z.d2 a propojeni Vestce a
Nouzina). Uzemni plan respektuje znadené pési a cyklistické trasy v feSeném tzemi. UP v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi vytvafi pfedpoklady obnovu a doplfiovani
cestni sité v krajiné.

5.6 PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI A SUCHEM

Do Fe$eného Uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi ani aktivni zéna zaplavového tzemi. Re$eného
Uzemi se tyka rezim Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. UP chrani ptirozené inundaéni prostory
podél vodnich tokd. K protipovodriové (retenéni) funkci niv tokd je zadouci pfihlizet i pfi konkrétnich
rozvojovych zamérech a stavebnich aktivitach. K posileni retenéni schopnosti Uzemi a akumulaci vod
UP funkéné zafazuje plochy do funkce Smisené krajinné vseobecné - MU a v nivach tok v maximalni
mozné mife ponechava nezastavitelné pfirozené rozlivové prostory. ZvySeni retenéni schopnosti
Uzemi jako ochrana pfed bleskovymi povodnémi pfinese realizace navrhovaného zatravnéni
vybranych ploch v feSeném uzemi.

Z hlediska optimalizace vodniho reZzimu v krajiné Uzemni plan stanovuje poZadavek na
vyuzivani a vsakovani srazkovych vod v misté vzniku a zabezpec€eni srovnatelnosti odtokovych
pomeérl v rozvojovych plochach pfed a po realizaci vystavby, a to stanovenim koeficientu zelené.

V regulativech UP jsou protipovodiiovd a protierozni opatfeni, stavby a opatieni pred
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povodnémi a suchem umoznény ve vSech pfislusnych funkénich plochach v zastavéném uzemi i
mimo néj (viz kap. 6). Protierozni opatfeni jsou dllezita z hlediska plddoochranného, krajinafského i
protipovodfiového a sleduji posileni ekologické stability uzemi. Soubor protieroznich a souvisejicich
opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny napf. nasledujici:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pudy - vhodna organizace pudniho
fondu, Setrné zplsoby obhospodarovani (omezit plodiny, které zplsobuji erozi pady) a stavebné
technicka opatfeni (zatravhovaci pasy, pralehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty vé. krajinného
razu;

e revitalizaCni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfiméfené respektovat a doplfiovat jak bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodoteci coby krajinotvorny prvek, procistit koryta;

e realizace navrzenych prvk USES a interakénich prvk(, ktera by méla vyrazné prispét také
k ochrané pldy proti erozi a k zadrzeni vody v krajinég;

e doplnéni liniovych prvka (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkda provadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

5.7 REKREACE

Uzemni plan vytvafi podminky k posileni rekreaéniho vyuzivani zastavéneho uzemi i
krajinného zazemi obce, jako nezastavéného Uzemi se vzajemnou provazanosti. UP respektuje
pfirodni, krajinné, stavebni a historicko-kulturni hodnoty.

Rekreacni vyuzivani krajiny je podpofeno respektovanim stavajici cestni sité pro pési a
cyklistickou dopravu a umoznénim doplnéni v ramci vSech funkénich ploch uvedenych v kap. 6, dale
navrhem novych.

Z hlediska rekreace je vyznamna obnova komunikace pro pési a cyklisty v ramci Z.d1, ktera
spojuje Vestec s turisticky velice atraktivnim Babi¢Cinym udolim. Pro posileni rekreace a
volnoCasovych aktivit mistnich obyvatel je vyznamna plocha zmény v krajiné K.1 (Smisena krajinna
vSeobecna - rekreace nepobytova - MU.r), ktera umozfiuje doplnit mobiliar a prvky pro sport a rekreaci
v pFirodé blizkém provedeni zapadné od Vestce, na ni navazuje zastavitelna plocha Z.z1 pro vefejné
prostranstvi a omezené i posileni sportovnich aktivit. Propojeni téchto ploch, ale i obou sidel, {j.
Vestce a Nouzina, zajisti obnova komunikace v krajiné Z.d2 a dale schematicky vyznaena
komunikace pro pé&si a cyklisty. Provazanost navrhovych ploch dopravy na stavajici komunikace, jak
v krajing, tak zastavéném uUzemi, vytvofi rekreaéni okruh v délce cca 1,3 km, ktery vyznamné posili
kaZdodenni rekreaci.

5.8 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dalSi zpusoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch srozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné a
nepfipustne, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti. Dale jsou pro realizaci zastavby stanoveny
podminky prostorového usporadani v€. podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi. Tyto
podminky jsou uvedeny nize, dalSi podminky pro realizaci zastavby jsou uvedeny v kap. 3, na
konci textové éasti UP jsou pak uvedeny definice za Géelem jejich konkrétniho uchopeni.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou obsazeny v Hlavnim vykresu.

UP stanovuje nasledujici podminky obecného charakteru:

e u stavajicich staveb, jejichz prostorové uspofadani neodpovidad stanovenym podminkam
prostorového uspofadani, nelze provadét takové zasahy, které mohou zhorsit prekroCeni
stanovenych podminek prostorového usporadani. V pfipadé demolice stavajici stavby, ktera
prekraovala podminky prostorového uspofadani, musi novostavba podminky prostorového
usporadani jiz splfiovat;

e pfi vymezovani pozemku, umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zplsobech
vyuziti je nutno zaroven uplatiiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisti a norem, z
rozhodnuti spravnich organu a dalSich vlastnosti izemi;

e prvky USES je nutné fesit jako nezastavitelné (v&. oploceni) s vyjimkou realizace liniovych staveb
technické a dopravni infrastruktury realizovanych ve vefejném zajmu;

e umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické limity,
v zastavéném uzemi a v ramci zastavitelnych ploch v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZzeni Zivotniho prostfedi, se podmifiuje prokazanim
splnéni stanovenych hygienickych limitd béhem navazuijicich fizeni;

e Vv nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani vyroben elektfiny ze sluneéniho zafeni na
pudéach zafazenych do I. a Il. tfidy ochrany, v ramci prvkii USES, plochach PUPFL. Déle je
nepfipustné realizovat tato zafizeni na volném terénu v ramci zastavitelnych ploch vymezenych v
UP Vestec. Ve stabilizovanych plochach (mimo plochy VZ) budou FVE umistovany pouze na
stfechach budov;

6.1 PLOCHY BYDLENI

Bydleni venkovské - BV

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech ve venkovském prostoru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby nerus$icich sluZeb a nerusici vyroby;
- vedlejsi stavby ke stavbam hlavnim (garaze, zahradni chatky, stodoly aj.);

- détské hfisté a mensi sportovni hfisté mistniho vyznamu, slouzici pro danou lokalitu;
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hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

vodni plochy a toky;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi vyjma
umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji na ZPF;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni neruSici zemédélské Zivocisné vyroby za podminky situovani na
pozemcich v zastavéném uzemi C&i zastavitelnych plochach, které to svym charakterem
umoznuji (dostate¢na rozloha pozemku, moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objektd,
pfiméreny odstup od obytnych objektli, adekvatni dopravni napojeni apod.);

ubytovaci zafizeni za podminky, Ze se jedna o penzion;

dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani jiné, nez je uvedeno v podminéné
pFipustném vyuziti (napf. ruSici zemédeélska i nezemédélska vyroba, skladovaci arealy);
bytové domy;

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté, plochy
pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné a fadové garaze;

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou vrozporu s vyuzitim hlavnim, pFipustnym, pfip.
podminéné pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani v€. podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi :

min. vyméra pozemku pro umisténi hlavniho objektu (napf. nového rodinného domu, objektu
rodinné rekreace) ve stabilizovanych plochach 800 m?, v zastavitelnych plochach viz kap. 3;
minimalni podil zelené na pozemku pro umisténi RD, objektu rodinné rekreace - 0,60;
podlaznost zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi, odlisné feSeni (napf. 2 NP)
je mozné pouze u objektldl umistovanych v lokalitach, kde se jiz u okolnich budov toto vySkové
usporadani vyskytuje a objekty se nebudou uplathovat v dalkovych pohledech a vyznamnych
pruhledech;

novostavby, rekonstrukce, pfestavby a zmény stavajicich staveb musi respektovat stavajici
urbanistickou strukturu, zakladni prvky prostorového uspofadani, zapojeni do stavajici stfesni
krajiny, vyskovou hladinu okolni zastavby, ktera nesmi byt vyrazné prekroCena jak v kladném,
tak zaporném smysilu;

pfipadné vedlejsi stavby (stodoly, seniky apod.) musi byt svym charakterem pfizplisobeny
stavbé hlavni;

nejsou pfipustné fadové, srubové a mobilni domy, dvojdomy;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.

Bydleni hromadné - BH

Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech;

détskeé hfisté a mensi sportovni hfisté mistniho vyznamu, slouzici pro danou lokalitu;
pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uUzemi vyjma
umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji na ZPF;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);
vodni plochy a toky;
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Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni oblanského vybaveni a sluzeb komeréniho charakteru za
podminky, Ze svym provozovanim, charakterem a kapacitou nenarusi uzivani staveb,
pozemkU a zafFizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou
slucitelné s bydlenim;

- dal8i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- rodinné domy;

- stavby ubytovacich zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté
(neslouzici obyvatelim lokality), plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, fadové garaze;

- dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, €i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- podlaznost stavajiciho bytového nelze zvySovat;

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obé&anské vybaveni verejné - OV

Hlavni vyuZiti:
- obCanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, vyzkum, kulturu,
sport, zdravotnictvi a socialni sluzby v¢&. socialniho bydleni, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce, hygienicka zafizeni, informacni a ekologicka centra;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- sluzebni byty, obecni byty i ubytovani, za podminky, Ze se jedna o integralni sou€ast objektu
ob&anského vybaveni vefejného charakteru a pfevazuje hlavni vyuziti;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komercéni vybavenost zde predstavuje doplikovou funkci, a za
podminky, ze pfevlada funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- stavby, zafizeni a cCinnosti, které jsou v rozporu s vyuZzitim hlavnim, pfipustnym, pfFip.
podminéné pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani vé. podminek ochrany krajinného razu a charakteru Uzemi:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, pfiemz prostorova, resp. funkéni dominance jednotlivych
objektl je pFipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy zastavby budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb;
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Podminky prostorového usporadani v€. podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi:

- respektovat stavajici urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy
staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na zajiSténi urbanistické a architektonické
kvality staveb;

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Hlavni vyuZiti:
- zemédélska a lesnicka vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédeé&lské rostlinné a Zivocidné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadu);

- pozemky, stavby a zafizeni lesnické vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni administrativy, sluzeb, vyroby nezemédélské;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti souvisejici s vyrobou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadl (prekladisté, sbérné dvory,
kompostarny apod.);

- plochy zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru, pokud nebude
omezovano hlavni vyuziti;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze pro potfeby vyrobniho arealu;

- bioplynové stanice, tam kde toto zafizeni nebude v kontaktu s obytnou zastavbou;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni (rodinné a bytové domy, byty a stavby ubytovacich
zarizeni);

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- pozemky stavby a zafizeni pro vyrobu té€Zkou;

- maloobchodni nakupni parky, supermarkety, hypermarkety;

- dalSi zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by si vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani v€. podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vyskovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska
objemu a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredll budou realizovany pasy izolac¢ni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);
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Vyroba drobna a sluzby - VD

Hlavni vyuZiti:
- drobna a femeslna vyroba, neruSici vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby a nerusSici vyroby, neruSici sluzby;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti pro vyrobu;

- stavby pro bydleni;

- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochranna a izolac¢ni zelen;

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi vyjma umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji na ZPF;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich vozidel a specialni techniky
vyhradné za podminky pfimé vazby na provoz arealu, pro potfeby daného uzemi;
- fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objekty;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci, stavby ubytovacich zafizent;

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby naro€né na dopravni obsluhu, vyroby zemédélské
zivoCisné;

- dalSi zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyzadovalo omezeni vyuZziti hlavniho;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem0 a vysky, max. vySka zastavby v plochach VD 1 NP + podkrovi;

6.4 PLOCHY ZELENE

Zelen parkova a parkové upravena - ZP

Hlavni vyuZiti:
- plochy sidelni zelené vefejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreaéni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- parkové upravené plochy, sady a zahrady vefejné pfistupné;

- stavby a zafizeni obanské vybavenosti slu€itelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby vedlejSi zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného;

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hfisté pro miCové hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity) aj.;

- vodni plochy a toky, pozarni nadrze;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi vyjma
umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji a dopravni infrastruktury, pokud si to
vyzada zpusob technického feSeni dopravni infrastruktury vcetné technického FeSeni
kfizovatek ¢i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemkUl a staveb apod.;
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pozemky, stavby a zafizeni pro sport, nepobytovou rekreaci a porfadani sportovnich, kulturné-
spoleCenskych akci, hygienicka, informacni a ekologicka centra, za podminky umisténi
v ploSe Z.z1;

parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna funkce plochy jako celku;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;

jiné vyuZiti, které je v rozporu s vyuZzitim hlavnim;

Podminky prostorového usporadani v€. podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi:

respektovat stavajici urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy
staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické
kvality staveb;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch ZP jsou uvedeny v kapitole 3.

Zelen zahradni a sadova - ZZ

Hlavni vyuZiti:

plochy sidelni zelen& zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (v zastavéném uUzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

zahrady produkéni, obytné a rekreacdni;

vodni plochy a toky;

pozemky zelené vefejné a vefejnych prostranstvi;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby zvysSujici jejich vyuzitelnost - pergoly, stavby pro ukladani prostfedkl pro
obhospodafovani zahrad (zahradni chatky), bazény, garaze, drobné stavby hospodarského
charakteru souvisejici s obhospodafovanim pozemk( apod. pouze za podminky situovani
v zastavéném uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni neruSici zemé&délské ZivoliSné vyroby za podminky situovani na
pozemcich v zastavéném uUzemi, které to svym charakterem umoziuji (dostateéna rozloha
pozemku, moznost vyuziti pavodnich hospodarskych objektl, pfiméfeny odstup od obytnych
objektli, adekvatni dopravni napojeni apod.);

oploceni pozemku pouze za podminky situovani v zastavéném uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni, rekreaci (rekreani chalupy a rekreacni chaty) a ubytovaci
zafizeni;

stavby a zafizeni obanského vybaveni a vyroby;

oploceni pozemkd (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni, vyjma nezbytného
oploceni zajistujici ochranu verejné technické infrastruktury) v nezastavéném uzemi;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, rekreaéni objekty pobytového charakteru
v nezastavéném uzemi;

dalsi stavby, opatfeni a Ccinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu:

vySka zastavby max. 4 m;

Podminky vyuziti zastavitelné plochy ZZ jsou uvedeny v kapitole 3.
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Zelen sidelni ostatni - ZS

Hlavni vyuZiti:
- pozemky zelené& v kontaktu se zastavénym Uzemim udrZované v pfirodé blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru;
- vodni plochy a toky;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky nenaru$eni
funkce pfirodni;

Nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemki;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

6.5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silniéni - DS

Hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funk&nich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic vCetné pozemkl souc€asti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a Ucelovych komunikaci v€etné pozemkl soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro péSi a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfFipustné vyuZiti;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch DS jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.6 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU

Hlavni vyuZiti:

vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které plni funkce
vodohospodarskeé, ekologicko - stabilizacni, rekreaéni, estetické a hospodariské;

Pripustné vyuziti:

vodni toky a plochy v&etné bfehové zeleng, poldry;

technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi a].);

prvky USES;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
prvky planu spole¢nych zafizeni pozemkovych uprav;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich zivocichu, stavby a zafizeni pro rybafeni - pokud
nebude naruSen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodriova ochrana);

energeticka zafizeni na vodnich tocich za podminky, Ze nebude naruSena funkce prvku
USES;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

oplocovani pozemkl vodnich tok(l v celém FeSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekrea¢ni objekty pobytového charakteru;
obnovitelné zdroje energie;

stavby charakteru budov a vyrobky s vlastnosti stavby (mobilni domy, maringotky apod.);

6.7 PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélské vSeobecné - AU

Hlavni vyuZiti:

zemeédeélsky obhospodafované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zelenég;

Pripustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interakeni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju dle podminek stanovenych v ivodu kap €. 6 a podminéné pfFipustném
vyuziti ploch AU);

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajiStujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, polni cesty;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

prvky planu spoleénych zafizeni pozemkovych Uprav;
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Podminéné pripustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch v€. vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodafovani za podminky dodrZzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;
stavby a zafizeni zemé&déIské prvovyroby technologicky vézané na konkrétni zemé&délsky
obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi
(v€eliny a v&elniky bez trvalého napojeni na inzenyrské sité technické infrastruktury, pfistfeSky
pro zvifata na pastvé apod.);

v ramci koridoru pro vymezeni prvkti USES je moZno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti prfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES nebo dle KoPU); po tomto
upfesnéni a po majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch
Pfirodnich v§eobecnych - NU,

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m?2) - pokud neznemoznuji obhospodarovani pozemki;

drobnd myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoZziuji obhospodafovani
pozemkd;

vyrobny elektfiny ze sluneéniho zafeni za podminky umisténi mimo prvky USES a mimo pGdy
nejvyssi kvality tj. zafazenych do I. a ll. tfidy ochrany;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel bez trvalého napojeni na
inzenyrské sité technické infrastruktury) a lesnictvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné
pfipustném (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat);

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky pro
zemédeélskou techniku, vyrobky s viastnosti stavby (mobilni domy, maringotky apod.);

oploceni pozemku (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni a nezbytného oploceni
zajistujici ochranu vefejné technické infrastruktury a vyjma oploceni ovocnych sadu);
dlouhodobé skladovani materialu nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreaéni objekty pobytového charakteru;
dalsi stavby, opatfeni a C¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;

6.8 PLOCHY LESNI

Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuZiti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pady, myslivecka zafizeni, ktera nejsou budovami);

vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro péSsi a cyklisty, nau¢né stezky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju dle podminek stanovenych v Gvodu kap €. 6);

stavby a =zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa podle
ustanoveni pFislusnych pravnich predpis(;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodniova, protierozni a revitalizaéni
opatreni);
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prvky planu spole¢nych zafizeni pozemkovych uprav;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a opatieni zlepSujici podminky vyuZiti Uzemi pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpodivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemku;

v ramci koridoru pro vymezeni prvki USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti predmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto uptesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany vrezimu ploch Pfirodnich
v8eobecnych - NU,

ohrazeni pozemku pro chovné ucely a vychovné zasahy za podminky, Zze se jedna o zafizeni
docasné;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov a vyrobky s vlastnosti stavby (mobilni domy, maringotky apod.), resp.
jiné, nez je uvedeno v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi (vyjma zafizeni pro chov véel bez trvalého napojeni na
inzenyrskeé sité technické infrastruktury);

oploceni pozemkl (vyjma stavajicich dle platnych povoleni a vyjma doasného, napf. pro
lesni Skolky, vyjma nezbytného oploceni zajistujici ochranu vefejné technické infrastruktury);
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekrea¢ni objekty pobytového charakteru;
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju;

6.9 PLOCHY PRIRODNi

Prirodni vSeobecné - NU

Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zeleni, vodni plochy, popf. soudasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystéml a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd a organisma - fauny a fléry;

plochy NU jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpisu pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkl uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uUzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky urené Kk pInéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplUsoby hospodareni véetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplsobem Setrnym k pfirodnim danostem;

pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu;

plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni &asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpedeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

stavby, zafizeni a jina opatteni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledku;

prvky planu spole¢nych zafizeni pozemkovych uprav;
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Podminéné pripustné vyuziti:

stavajici &innosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského pladniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemka, cesty zajistujici prostupnost krajiny,
doc¢asné ohrazeni pozemkl pro vychovné zasahy za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaru$eni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.), drobnda myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky
vyznamného nenaruSeni celistvosti Uuzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany
v dané ploSe a nenaruSeni funk&nosti Uzemniho systému ekologické stability;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov a vyrobky s vlastnosti stavby (mobilni domy, maringotky apod.);
oploceni pozemkd (vyjma docasného, napf. pro lesni Skolky, vyjma nezbytného oploceni
zajistujici ochranu verejné technické infrastruktury);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi (vyjma zafizeni pro chov véel bez trvalého
napojeni na inzenyrské sité technické infrastruktury);

stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuZziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra);
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj(;

6.10 PLOCHY SMISENE KRAJINNE

Smisené krajinné vSeobecné - MU

Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného uzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozky;

Pripustné vyuziti:

plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystémi a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvku;

pozemky trvalych travnich porostl, sady, zahrady, plochy PUPFL;

vodni plochy a toky;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakéni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju dle podminek stanovenych v tvodu kap. €. 6);

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro péSi a cyklisty, nauéné stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

prvky planu spoleénych zafizeni pozemkovych Uprav;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemédélsky
obhospodarovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské pldy a pastevectvi
(v€eliny a vcelniky bez trvalého napojeni na inzenyrské sité technické infrastruktury, Zlaby,
pristfeSky pro zvifata na pastve);
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v ramci koridoru pro vymezeni prvkd USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES nebo KoPU); po tomto
upfesnéni a po majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuZivany v rezimu ploch
Prirodnich vdeobecnych - NU,

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, altany, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.) - pokud neznemozriuji obhospodarovani pozemk( a budou chranény
prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

drobna myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) - pokud neznemoznuji obhospodarovani
pozemkU a budou chranény prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

v ramci plochy SmiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova — MU.r Ize umistit
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.), venkovni
hristé apod.;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel bez trvalého napojeni na
inzenyrské sité technické infrastruktury) a lesnictvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné
pfipustném (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat);

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky pro
zemé&délskou techniku, vyrobky s vlastnosti stavby (mobilni domy, maringotky apod.);

oploceni pozemku (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni a nezbytného oploceni
zajistujici ochranu vefejné technické infrastruktury a vyjma oploceni ovocnych sadu);

stavby a zafizeni pro ulely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rekreacni objekty pobytového charakteru);

stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj(;

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

Uzemnim planem Vestec jsou stanoveny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS) pro

které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

e VD.1 - Dopravni infrastruktura - komunikace pro pési a cyklisty (Z.d1);
e VD.2 - Dopravni infrastruktura - komunikace v krajiné (Z.d2);

e VD.3 - Dopravni infrastruktura - komunikace pro pési a cyklisty Vestec-Nouzin;
e VP.1- Vefejné prostranstvi - vefejna zelen (Z.z1);

Uzemnim planem Vestec neni stanoveno 7adné vefejné prospésné opatreni (VPO) pro které

Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

VySe uvedené VPS jsou zakresleny ve Vykresu verejné prospéSnych staveb, opatfeni a

asanaci.
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8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

V ramci Uzemniho planu Vestec nebyla stanovena zadna kompenzaéni opatteni.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemnim planem Vestec nejsou vymezeny zadné Uzemni rezervy.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ,
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI
SMLOUVOU

Uzemnim planem Vestec nejsou vymezeny Zadné plochy ani koridory podminéné planovaci
smlouvou.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemnim planem Vestec nejsou vymezeny Zzadné plochy ani koridory podminéné
zpracovanim uzemni studie.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCHJE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Uzemnim planem Vestec nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory podminéné vydanim
regulacniho planu.
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13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI V UZEMi PODMINENO REALIZACI
ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemnim planem Vestec nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory ve kterych je
rozhodovani v Uzemi podminéno architektonickou ani urbanistickou soutézi.

14. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZ[\IAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemnim planem Vestec nejsou vymezeny zadné architektonicky vyznamné stavby nebo
urbanisticky vyznamné celky.

15. STANOVENiI PORADiI PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemnim planem Vestec neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

16. STANOVENiI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE,
PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO
PLANU

Uzemnim planem Vestec nejsou stanoveny.

17. VYMEZENI DEFINIC POJMU

POJMY DEFINOVANE PRO POTREBY UZEMNIHO PLANU VESTEC

asanace je soubor opatfeni slouZicich k ozdravéni Gzemi, které vykazuje zavady, zejména z duavodu
hospodarfskych zmén anebo postiZzeni Zivelni pohromou nebo zavaZnou havarii;

budova je nadzemni stavba, véetné jeji podzemni ¢asti, prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci;

dosavadni vyuzZiti - vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;
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drobna a Femesina vyroba - malosériova resp. nerusici vyroba ¢i vyrobni sluzby, které svym charakterem a
kapacitou neméni charakter tzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry
vyrobni plochy, nizkym poctem zaméstnanct a neklade zvysené naroky na dopravni zatéZ Gzemi. Za drobnou a
femesinou vyrobu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, betonarky a dali provozy, které vyZaduji vstup
téZké nakladni dopravy do tzemi;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti;

gardz - jednotliva stavba pro parkovéni vozidel, pro potfeby tohoto UP maximéainé 2 stani;

garazZe radové - jedna se objekt se sdruzenymi garaZzemi (stavebné oddélenymi), které jsou jednotlivé pristupné
z vefejného prostranstvi Ci jiné zpevnéné plochy, Fadova gardaZ ma 3 a vice sdruzenych garaZzi;

garaz hromadna - jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem/vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaze, garazova stani pristupna pouze zevnitf tohoto objektu, hromadna garaz ma 3 a vice stani;

charakter zastavby je dan spoluptsobenim formy (struktury) zastavby a architektonického vyrazu jednotlivych
staveb, stavebnich soubortil a nezastavénych ploch (zejména parkovych);

kapacitni parkovisté pro potreby tohoto UP se jedné o parkovisté o kapacité vice neZ 25 stani;

koeficient zelené (minimalni) - podil zelené (travnaté plochy, vysadby rostlin a keft) na terénu z celkové rozlohy
pozemku (souboru pozemk() se stavbou hlavni. Do téchto ploch se nezapocitavaji zelené stfechy, ¢asteéné
zpevnéné plochy (napf. zatravriovacimi dlazdicemi) a dalsi zeleri na konstrukcich. V pfipadé umisténi nového RD
na pozemku, nebo souboru pozemk( v zastavéném UGzemi, ktery je zafazen do funkce - BV a ZZ, bude do
vypoctu min. podilu zelené zahrnuta i ast spadajici do funkce ZZ;

komerc¢ni obcanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i
sluzby;

koridor je uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo opatieni
nestavebni povahy;

krajinny raz je zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou uréitého mista nebo oblasti, obraz krajiny;
lehka vyroba - vyrobni ¢innost, které pouzivé malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
nez vyroba tézka, zpravidla ma naopak vy$Si naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) neZ vyroba nerusici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévu, obuvi, nabytku, spotrebni elektroniky, domacich spotrebic¢t apod.;

mobilni diim - doCasnéa stavba mobilniho charakteru (stavebné nespojena se zemi) typu mobilheim (mobile
home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezniéni vagon, karavan apod.;
nepripustné vyuziti mize kromé vymezeni nepripustného vyuZiti oznacit specifické Cinnosti, stavby a zptsoby
vyuZiti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruduji pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za neruSici
sluzby nelze povaZovat napfiklad sluzby pro motoristy (autoklempirny, lakovny) a provozy vyZadujici vstup tézké
nakladni dopravy do tuzemi;

nezastavéné uzemi je uzemi nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné plochy;

obcanské vybaveni - zahmuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhmné zarizeni
pro spravu a administrativu, zafizeni $kolské a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péCe, zafizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a
stravovani;

obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném uUzemi, které jsou soucasti jednoho obytného celku, slouzici
obyvatelim pfilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a funkéni vazba) ke
kaZdodennimu obyvani, odpocinku a hrani (napr. okrasna zahrada, zahony, zeleri, zahradni nabytek, prvky pro
deti);

ohrazeni - doCasna konstrukce slouzici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodafskych zvifat a
zveére, péstebnich ploch (v¢. lesnich Skolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (fj. zakladem)
spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF & PUPFL;

oploceni - stavba (konstrukce) zajistujici ochranu pozemku pfed vstupem osob i zvifat spojené se zemi pevnym
zakladem;

penzion - ubytovaci zafizeni pro hosty, s omezenym rozsahem spoleCenskych a doplrikovych sluzeb, avSak
S ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem;

plocha je ¢ast tzemi tvofend jednim nebo vice pozemky nebo jejich ¢astmi, kterd je vymezena v Gzemnim
rozvojovém planu, zasadach Gzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu, popfipadé v uzemné planovacich
podkladech, s ohledem na stavajici nebo poZadovany zptsob vyuZiti nebo jeji vyznam;

podkrovi - ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a urceny k ucelovému vyuZiti, resp. vyuZitelny prostor pidy s podezdivkou v misté obvodové zdi
na vnéjsim lici o vySce 0 - 1,2 m;
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podlazi - jedna troveri budovy v dané vysce nad zemi s konstrukéni vyskou 2,8 - 3,5 m (v kombinaci s definici
podkrovi a poZadavkem na zachovani vySkové hladiny zastavby v lokalité je méfitkem pfi urCeni max. vysky
zastavby);

podminéné pripustné vyuziti stanovi vycCet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé splnéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;

podminky prostorového usporadani vé. podminek ochrany krajinného razu a charakteru dzemi mohou
kromé prostorovych stanovit i kapacitni limity, které nesméji byt pfekroceny;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Ciniteld a viiva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
v8echny kategorie uZivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku, C&istotou ovzdusi,
prfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

pozemek pro umisténi RD je stavebni pozemek, muZe zahrnovat téZ pozemek (napr. zahrady) vymezeny
v KN, ktery s pozemkem pro RD tvofi logicky uzavieny celek (napf. pod spole¢nym oplocenim) a zpravidla
vyjadreny viastnickymi poméry;

pripustna mira dopravni zatéZze v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména
s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostfedi;

pFipustné vyuziti je vyctem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén staveb a
vyétem zplsobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

pristfeSek pro zvifata na pastvé poskytuje pfistfeS§i pro hospodaiské zvifata a chrani je pred horkem a
nepriznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontaz musi byt snadna a
nesmi znehodnotit zemédélsky ptdni fond (nejedna se o budovu);

regulativy - stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych a transformacnich ploch jako podmnoziny ploch
zmén, kdy je uzemnim planem ménéno funkéni vyuziti;

senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produkti (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;

skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy$$i dopravni systéem;

sklenik - celoprihledny (napr. sklenény, polykarbonatovy) prostor vyuzivany vyhradné pro péstovani rostlin a
plodin;

socialni bydleni - bydleni pro znevyhodnéné ob&any nebo prislusniky socialné méné zvyhodnénych skupin,
které nejsou z divodl omezené solventnosti schopni ziskat bydleni za trznich podminek (nizkoprijmové skupiny);
spoleéné jednani - projednéni navrhu UP dle § 94 stavebniho zékona;

srub, srubovy dum - stavba realizovana z masivnich nehranénych drevénych prvka (kulatiny) s tvarové
neupravenymi pfesahy v rozich;

stabilizované uzemi je tzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do navrhu uzemniho planu;
stavba - stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobk(, materialt nebo
konstrukci za ucelem uzivani na urcitém misté. Za stavbu se povaZzuje také vyrobek plnici funkci stavby.

- stavba hlavni je stavba, ktera uréuje ucel vystavby souboru staveb;

- stavba vedlejsi je stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem uZivani nebo umisténim souvisi a ktera
zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uzivani stavby hlavni;

stavby a opatreni zlepsujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, ktera prispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuZivani
krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.);

struktura zdstavby (téZ forma zastavby) je dana vzajemnym uspofadanim prvki zastavby - staveb, soubort
staveb, motorovych a péS§ich komunikaci, nezastavénych sidelnich prostor( (ulicnich koridord, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dal$i funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura);

stfesni krajina je charakteristicka podoba zastfeSeni zastavby podilejici se na obrazu sidla v krajiné jako jeho
nenahraditelna hodnota (zastfeSeni sSikmymi stfechami);

transformacéni plocha je plocha uréena k vytvofeni zcela nového charakteru tzemi nebo k obnové
znehodnoceného, nebo zanedbaného lzemi za uc¢elem jeho opétovného vyuZiti vymezena v zastavéném uzemi
tuzemnim planem;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je zvyseni ekologické
stability od nejmenSich celkii az po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, aviak pfirodé blizkych ekosystémii, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych
vazeb.“ USES je tvofen nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podptirnymi prvky: interakéni
prvek;

veelin (definovano za uc¢elem umisténi tohoto zafizeni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy) - jedna se o
stavbu pro chov véel doCasného charakteru na dobu max. 5 let bez pfipojeni na inZenyrské sité, o maximalni

38 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plén Vestec

vy$ce 2,7 m, o ptdorysné plose do 16 m? a maximalni $ifi jedné ze stran 2,7 m. Max. 30 % prostoru stavby mize
byt vyuzito jako zéazemi (umisténi medometu, uskladnéni sousi apod.). Nejedna se o stavbu pro provozovani
apiterapie;

véelnik - jednoduché prenosné zafizeni pro chov vcel sloZzené ze 3 az 5 ult s odklapéci stfechou a odnimatelnou
sténou;

verejna infrastruktura jednd se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. zelené infrastruktury, 4. obCanského vybaveni - k zajiSténi zakladnich potfeb obyvatel, pro
vzdeélavani a vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, 4.
verejnych prostranstvi slouzici vefejné potrebé;

verejné projednani - projednani navrhu UP dle § 96 stavebniho zékona;

verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani nebezpeci v uzemi, vytvareni
prvk( Gzemniho systému ekologické stability a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, vymezené v lizemné planovaci dokumentaci (zde tzemnim planem);

verejné prospésna stavba je stavba nebo zafizeni pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
tuzemi obce, kraje nebo statu vymezena v lGzemné planovaci dokumentaci (zde tuzemnim planem) a stavby a
zafizeni s ni souvisejici nebo podmiriujici jeji realizaci;

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napr. stavby pro bydleni); pokud se miluvi o dodrzeni vyskové hladiny, je neprijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vySkovy akcent v lokalité napr. u vyznamnych objektt obCanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické trovné;

zasady ochrany ZPF - jsou stanoveny v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského puidniho fondu;
zastavéné uzemi je Uzemi vymezené tzemnim planem (postupem podle stavebniho zékona § 116);

zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim tvorici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami
majicimi uréujici funkci v tomto souvislém celku;

zastavitelna plocha je plocha urcena k zastavéni vymezena v tzemnim plénu;

ZKRATKY POUZIVANE V UZEMNiIM PLANU VESTEC

V UP Vestec pouzivané zkratky ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

BV - Bydleni venkovskeé

OV - Obcanské vybaveni vergjné

OS - Obcanské vybaveni sport

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

VD - Viyroba drobna a sluzby

DS - Doprava silni¢ni

ZP - Zelen parkova a parkové upravena
ZZ - Zeleri zahradni a sadové

ZS- Zelen sidelni ostatni

WU - Vodni a vodohospodéarské v§eobecné
AU - Zemédélské vSeobecné

LU - Lesni vSeobecné

NU - PFirodni vSeobecné

MU - SmiSené krajinné vdeobecné

Seznam pouzivanych zkratek:

BPEJ - bonitovana pladné ekologicka jednotka
CO - civilni ochrana

CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.

CGSs - Ceska geologicka sluzba

CHMU - Cesky hydrometeorologicky Ustav

¢.o. - Cast obce

¢.p. - Cislo popisné

CR - Ceska republika
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CSN - 8eska statni norma

Ccsu - Cesky statisticky urad

DN - dimenze potrubi

DO - dotéeny organ

EVL - evropsky vyznamna lokalita

FVE - fotovoltaicka elektrarna

HOZ - hlavni odvodriovaci zafizeni

HZS - hasi¢sky zachranny sbor

IP - interakéni prvek

1ZS - integrovany zachranny systém

KCT - Klub &eskych turistti

KES - koeficient ekologické stability

KN - katastr nemovitosti

KoPU - komplexni pozemkové upravy

k.U. - katastralni uzemi

LBK, LBC - lokalni biokoridor, lokalni biocentrum
LCR - Lesy Ceské republiky

LVS - lesni vegetacni stupen

MK - mistni komunikace

MZP - Ministerstvo zivotniho prostredi
NKP - nemovita kulturni pamatka

OoP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti

ou - obecni ufad

OZE - obnovitelné zdroje energie

PD - projektova dokumentace

PLO - pFirodni lesni oblast

POU - povéFeny obecni tfad

PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje
PUPFL - pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika izemniho rozvoje CR

RD - rodinny ddm

RURU - rozbor udrzitelIného rozvoje uzemi
f.0. - FeSené uzemi

SDH - sbor dobrovolnych hasi¢u

SEA - posouzeni vlivll koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona o ochrané pfirody a krajiny
SLDB - s¢itani lidu, dom( a byta

SPU - statni pozemkovy Ufad

STL - stfedotlaky plynovod

Sz - stavebni zakon

TI - technicka infrastruktura

TS - transformacni stanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy
UAP - Uzemné analytické podklady

upP - zemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace
UPO - Uzemni plan obce

Us - Gzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésné opatfeni

VPS - vefejné prospésna stavba

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZSJ - zakladni sidelni jednotka (mistni ¢ast)
ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
ZP - Zivotni prostredi
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