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Méstsky urad Nachod

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn.: KS 7827/2026/VYS/Ny

Gi.(Ce.):  MUNAC 48282/2026 Méstys Machov
Vyfizuje: Jana Nyvltova Machov 119
E-mail: podatelna@mestonachod.cz (DS 95qbcuv)

Datum: 24. 4. 2026

Posouzeni podnétu na zménu Uzemniho planu Machov

Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako ufad uzemniho planovani pfislusny
podle § 46 odst. 1 pism. c) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon*), je pofizovatelem Uzemniho planu Machov &i jeho zmén.

Méstys Machov Usnesenim ¢&. j. MACH-327/2026 ze dne 31. 3. 2026 postoupil pofizovateli podnét na
pofizeni zmény Uzemniho planu Machov.

Z podnétu vyplyva, Ze navrhovatelem zmény a zarover vlastnikem pozemku par. €. 310/4 v kat. Gzemi
Machov je Polycentrum Roumar z.s., Jindficha Plachty 596/8, Smichov, 150 00 Praha, ICO
21698511 (dale jen ,navrhovatel®).

Zména je navrhovana v Uzemnim planu Machov.

Pfedmétem zmeény je pozemek par. €. 310/4 v kat. uzemi Machov, navrhovatel popisuje navrhovanou
zménu uzemné planovaci dokumentace ,zména uvedeného pozemku z nezastavitelné plochy pfirodni
(NP) do nespojité zastavitelné plochy dle § 12 odst. 1 pism. d) vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, vymezené jako plocha
bydleni dle § 15 odst. 4 pism. b) této vyhlasky*.

Ugel navrhované zmény navrhovatel popisuje: ,dle § 108 odst. 4 stavebniho zékona je tucelem vymezeni
plochy bydleni zajisténi demografického vyvoje méstysu, tzn. vytvofeni prostfedi, jeZ zabrariuje zastaveni
stagnace poctu, starnuti a odlivu obyvatel a tim vylidfiovani malych sidel s negativnimi viivy na socialni
soudrznost obyvatel a souCasné i vymezeni nové zastavitelné plochy tak, aby budouci stavba
urbanisticky doplnila oboustrannou zastavbu komunikace na parc. ¢. 865, k. u. Machov, kde jsou nyni na
jeji jizni strané 4 stavby a na severni 3, spolu s okolnim pozemkem umozZznila obyvatelim trvalé bydleni a
v intravilanu méstysu nerealizovatelné rodinné hospodareni, a urbanistickou, architektonickou, estetickou,
kulturni a pfirodni hodnotou doplnila charakter tzemi lokality Konciny poskozeny od zavéru prvni
poloviny minulého stoleti presidlenim znaéné c¢éasti obyvatel na obou stranéach statni hranice
doprovazenym Siroce zdokumentovanym postupnym zanikem staveb, zménou jazykového,
narodnostniho, socialniho, hospodarského a religiozniho slozeni, a zalozZila funkci rekreacni, kterd na
tuzemskeé strané hranice nyni dominuje. Plocha je soucasti tzemi Nachod — stfedni centrum vyznamné
(C), je v souladu s odst. 14, 15, 16, 18, 22, 28, 30, 31 celostatnich priorit Politiky uzemniho rozvoje ve
znéni Zmény ¢. 8 z 1. 10. 2025 a svym dilem pfispiva k naplnéni témer kazdého strategického i
specifického cile Koncepce rozvoje venkova z prosince 2019. Plocha bude pfipojena na pozemni
komunikaci na pozemku parc. &. 865 k. 0. Machov ve vlastnictvi méstyse Machov, ktera je dle § 2a § 7
zakona ¢. 13/1997 Sb. ucelovou komunikaci, stejné jako je pfipojenych dle informace méstyse Machov
sedm okolnich staveb ¢. p. 75, 93, 105, 80, 88 a 98. Realizace budouci stavby neni podminénéa Zadnou
ani vefejnou investici technické infrastruktury, stavba ani nemusi byt pfipojena na verejnou technickou
infrastrukturu, zdroje pro jeji provoz budou decentralizované.*
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Podatel uvadi, ze ,Naklady na pofizeni zmény uvedené v § 91 odst. 1 stavebniho zakona navrhujeme dle
§ 109 odst. 2 pism. d) ve spojeni s § 92 stavebniho zakona uhradit z viastnich prostredku”.

Podle § 109 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona podnét na zménu obsahuje Stanovisko Agentury
ochrany pfirody a krajiny, oddéleni SCHKO Broumovsko ze dne 18. 3. 2026 €. j. 01668/VC/26, v némz
Agentura uvadi, Zze navrzeny obsah zmény Uzemniho planu Machov na pozemku p. €. 310/4 v k. Q.
Machov nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti, ve kterych je Agentura pfisluSnym organem ochrany pfirody.
Z tohoto dlvodu neni tfeba tento zamér dle ust. § 45i odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni, dale posoudit.

Podle § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona podnét na zménu dale obsahuje Stanovisko
k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu meéstyse Machov, vydané Krajskym ufadem
Kralovéhradeckého kraje, odborem Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi/oddéleni EIA, IPPC a technické
ochrany zivotniho prostredi, €. j. KUKHK-ZP-2026-7115-4 ze dne 23. 3. 2026, které uvadi, ze navrhovany
obsah zmény Uzemniho planu Machov neni nutno posoudit z hlediska vlivi na zZivotni prostfedi podle ust.
§ 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

S ohledem na doloZzené podklady Ize konstatovat, Ze predlozeny podnét na zménu Uzemniho planu
v zakladnich rysech naplfiuje obsah zadani zmény uUzemné planovaci dokumentace dle pfilohy €. 6
Vyhlasky ¢&.157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Na zakladé vysSe uvedenych podklad(i pofizovatel posoudil podnét podle § 110 odst. 1 stavebniho
zakona:

a) z hlediska stavebniho zakona a provadécich pravnich pfedpisi zejména Vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
»vyhlagka"), je zapotfebi konstatovat, Ze plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji ke stanoveni
uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplnujici nebo nekolidujici €innosti, pro dalsi Clenéni
ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmu. Plochy bydleni se samostatné vymezuji za
UCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt,
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a dostupnost vefejnych prostranstvi a obCanského vybaveni.
S tim souvisi zejména dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Konstatovani v pfedlozeném
zadani, Ze budouci stavba neni podminéna Zadnou ani vefejnou investici do siti technické infrastruktury,
ze stavba ani nemusi byt pfipojena na vefejnou technickou infrastrukturu, je v nesouladu s ustanovenim
§ 140 odst. 2 stavebniho zakona, jelikoZ podle tohoto znéni se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby
byl dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou komunikaci. Dale dle § 143 stavebniho
zakona se stavby, mimo jiné, umistuji s ohledem na charakter dzemi, urbanistickou, kulturné historickou,
pfirodni a archeologickou hodnotu Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi. Stavby se umistuji tak, aby
bylo umozZnéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace. V pfipadé daného
podnétu a predlozeného zadani zmény Uzemniho planu se s ohledem na vySe uvedené a na mistni
znalost Uzemi rozhodné nelze ztotoznit s tvrzenim o naplnéni pozadavkl stavebniho zakona a vyhlasky.
Uzemni plan Machov, v platném znéni po posledni vydané zméné &. 3 uginné ode dne 9. 7. 2024,
stanovuje urbanistickou koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené. Koncepce sidla a rozvoj obce je navrhovan tak, aby nedoSlo k naruseni dosavadniho
krajinného razu, pfirodnich a kulturnich hodnot izemi i dnesni urbanistické struktury. Rovnéz tak uzemni
plan svou koncepci naplfiuje pozadavky pfedpokladu demografického vyvoje sidla. Platny Uzemni plan
nevytvari podminky pro vznik prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel. PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi byla preferovana takova feSeni, ktera ve svych
dasledcich zlepSuji stav i hodnoty Uzemi, jejichZ cilem je zastaveni stagnace a odlivu obyvatel z obce.
Nova vystavba je pfipustna pouze v zastavéném uUzemi obce nebo v navaznosti na stavajici zastavbu,
nepfipustna je ve volné krajiné. V daném pfipadé podnétu Ize prfedpokladat, ze by doSlo k naruseni
nastavenych principl a cilovych priorit stanovenych platnym Uzemnim planem Machov, jelikoZ pozemek
se nachazi ve volné krajing, nenavazuje na zastavéné Uzemi. V zadani citovana C&isla popisna pfislusi
objektum, které jsou realné vyuzivané krekreaci a rovnéz Uzemni plan je tak stanovuje, jsou to
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stabilizované plochy rekreace — pro rodinnou rekreaci (RI). Je rovnéz nutné upozornit na to, ze podle
ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho z&kona Ize dalSi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu,
Ze platny Uzemni plan Machov zastavitelné plochy pro bydleni vymezuje a ty dosud vyuzité nejsou, nelze
potfebu vymezeni novych ploch pro bydleni dostatec¢né prokazat.

b) z hlediska predloZenych stanovisek je mozné konstatovat, Ze zamér nevyzaduje posouzeni z hlediska
vlivd na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisU;

c) z hlediska

1. Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalenou usnesenim vlady Ceské republiky, ve znéni
zadvazném od 1. 3. 2025;

2. Uzemniho rozvojového planu, ktery vydala vliada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024,
s datem ucinnosti 29. 10. 2024;

3. Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, v platném znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 3,
4 a 5 s datem nabyti ucinnosti posledni aktualizace 9. 5. 2023.

Z uvedeného posouzeni pofizovatel vyhodnotil, Ze podnét neni v kolizi mezinarodniho, republikového ani

nadmistniho vyznamu, pozemek dotéeny zamérem zmény Uzemniho planu neni uréeny pro jiny zamér

takového vyznamu.

Podle § 111 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel predklada navrh zadani s timto posouzenim
schvalujicimu_organu tj. zastupitelstvu méstyse Machov Kk projednani a rozhodnuti o pofizeni zmény
Uzemné planovaci dokumentace a schvaleni zadani podle § 111 odst. 3 stavebniho zdkona. Nesouhlasi-
li schvalujici organ s navrhem, vrati jej porizovateli se svymi pokyny k Upravé, nebo jej zamitne.

Otisk ufedniho razitka
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